ZONENREGLEMENT

Einwohnergemeinde
Brunnenthal

Offentliche Auflage

vom 29. Juni 2006 bis 28. Juli 2006

vom Gemeinderat beschlossen

am 1. Februar 2007

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

Vom Regierungsrat genehmigt

mit Beschluss-Nr. 2007/527 vom 3. April 2007




Gestiitzt auf § 9 Abs. 2 PBG des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 erlasst die Ein-
wohnergemeinde Brunnenthal folgende Bestimmungen:

§1

Zonen

1 Unterteilung

2 Bauzone

3 Landwirtschafts-
zone

4 Schutzzone

5 Weitere Inhalte

6 Nutzungs- und

andere Zonen-
vorschriften

Das Gemeindegebiet von Brunnenthal ist gemass Zonenplan in folgende Zo-
nen (und Gebiete) unterteilt:

- Kernzone K

- Gewerbezone mit eingeschrankter Wohnnutzung G

- Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen GBA
- Landwirtschaftszone L

- Kommunale Landschaftsschutzzone LS

- Freihaltezone F

- Kulturobjekte geschitzt/schitzenswert
- geschiitzte archiologische Fundstellen
- Schadstoffbelastete Boden

- Belasteter Ablagerungsstandort

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den § 26 — 38 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.
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§

2

Kernzone K

10

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Umgebung

Antennen

Dachform
Eindeckung

Sonnen-
kollektoren

Besondere
Bestimmungen

Erhaltung, Nutzung und Ergdnzung des historischen Dorfkerns mit seinen
Strassenrdumen, Platzen, Grinrdaumen und den ortstypischen, pragenden Bau-
ten des Dorfkerns.

Zuldssig sind Wohnbauten und nicht stérende quartierspezifische Kleingewer-
be- und Dienstleistungsbetriebe wie Laden, Restaurants, Arztpraxen, Coiffeur-
salons sowie Landwirtschaftsbetriebe usw. Nicht zul3ssig sind quartierfremde
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Heime, Tagungs- und Schulungs-
zentren usw.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Proportionen, Bau-
art, Dachform, farbliche Gestaltung) in die bestehenden Strukturen einzuord-
nen.

Grunflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl max. 2G

Gebaudehdhe max. 7.5m
Gebaudelange (2 Geschosse) max. 25m

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen
Strduchern und Bdumen anzustreben.

Parabolantennen sind wenn méglich an den Fassaden zu montieren.

Zugelassene Dachformen: Walm-, Krippelwalm- und Satteldach.

Die Dachneigung von Hauptgebduden hat zwischen 25° und 45° zu betragen.
Dachvorspriinge mdssen bei der Stirnseite mind. 0.60 m und bei der Traufseite
mind. 0.80 m betragen; bei An- und Nebenbauten mind. 0.50 m.

Far die Dacheindeckung sind naturrote oder erdfarbene Tonziegel, bei Neben-
bauten ausnahmsweise auch brauner oder roter Eternitschiefer gestattet.

Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 64 der Kantonalen Bauverord-
nung.

Sonnenkollektoren sind nur soweit zulassig als das Ortsbild dadurch

nicht beeintrachtigt wird. Sie sollen in die Fassadengestaltung oder die Umge-
bung integriert werden und durfen die Dachlandschaft und das Erscheinungs-
bild der Gebaude nicht storen.

Baugesuche in der Kernzone kénnen dem Amt flir Raumplanung, Fachstelle
Ortsbildschutz, zur Stellungnahme unterbreitet werden.
Terrainveranderungen an der Siidgrenze zwischen Etzelkofenstrasse und Hu-
belweg sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschrdnken. Aufschat-
tungen durfen das gewachsene Terrain nicht mehr als 0.60 m tiberragen.

Larmempfindlichkeitsstufe ES Il
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§3

Gewerbezone (PBG § 32) G

1 Zweck

2 Nutzung

Gewerbezone mit eingeschrankter Wohnnutzung.

Massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit den betriebsnot-
wendigen Wohnungen. Nicht zulssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager-
und Umschlagsfunktion.

3 Baumasse Uberbauungsziffer der Gewerbeflache max. 50 %
Gestaltung Grunflachenziffer mind. 15 %

Gebaudehdhe max. 7.5m

4 Umgebung Die nicht Gberbauten Flachen sind moglichst naturnah zu gestalten. Insbeson-
dere sollen zusammenhéngende Flachen mit humusfreien Rohbéden (Kies,
Mergel, Sand) geschaffen werden. Ansaaten und Bepflanzungen sind mit regi-
onstypischen, standortheimischen Pflanzen, bzw. Saatgut auszufihren.

5 Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI

§ 4 Zone far 6ffentliche Bauten und Anlagen  6BA

1 Zweck Sicherung der fur die 6ffentlichen Aufgaben benétigten Flachen.

2 Nutzung Offentliche und éffentlichen Zwecken dienenden Bauten und Anlagen.

3 Baumasse

4 Umgebung

5 Besondere
Bestimmungen

Ausn(tzungsziffer keine
Granflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl max. 2G
Gebaudehéhe max. 75m

Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Insbesondere sollen zusammenhan-
gende Flachen mit humusfreien Rohbdden (Kies, Mergel, Sand) geschaffen
werden. Bepflanzungen sind mit regionstypischen, standortheimischen Pflan-
zen auszufiihren.

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemass § 42 PBG unterstellt.

Larmempfindiichkeitsstufe ES li
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§6

Kommunale Landschaftsschutzzone
(PBG § 36) LS

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Ausnahmen

Erhaltung der unverbauten Landschaft mit ihren typischen Landschaftselemen-
ten wie Hecken, Bdume, Gehdlze, Bachldufe usw.

Gemass Grundnutzung (Landwirtschaftszone) soweit dies mit den Zielen nach
Abs. 1 vereinbar ist.

Bauten, bauliche Anlagen sowie andere landschaftsverandernde
Massnahmen sind unzulassig. Zufahrten zu landwirtschaftlich genutzten Ge-
bauden sind méglich.

Ausnahmen von Abs. 3 (z.B. fur kleinere Bienenhauser und kleinere Weideun-
terstande, Einzaunungen far Obstanlagen) sind méglich, wenn sie dem Schutz-
zweck nicht widersprechen, sie zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den
beanspruchten Standort angewiesen sind, oder der Schaffung von naturnahen
Biotopen dienen. Terrainverdnderungen im Sinne von § 17 der Verordnung
Gber den Natur- und Heimatschutz sind méglich sowie Sanierungen der beste-
henden Entwasserungen.

§7

Freihaltezone (PBG § 36) F

1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauten

4 Besondere
Bestimmungen

Trennung und Gliederung der Bauzone.
Landwirtschaftlich, gartenbaulich, zur Kleintierhaltung oder als Park.

Bauten sind nur fur die Kleintierhaltung méglich.

Grinflachenziffer mind. 80 %
Gebaudehohe max. 2.5m
Gebéaudelange max. 5m

Die Freihaltezone ist vorzugsweise mit Baumen und einheimischen
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
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§8

Kulturobjekte geschitzt/schitzenswert

Generelle
Vorschriften

Geschutzte
Objekte
(PBG § 122ff)

Schiitzenswerte
Objekte

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind der kantonalen
Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die schiitzenswerte oder erhal-
tenswerte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauliche
Massnahmen an solchen Objekten sind méglichst friihzeitig, d.h. im Zeitpunkt
des Vorprojekts mit der Denkmalpflege und der Baukommission abzusprechen.
Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine entsprechend anspruchsvol-
le Gestaltung.

Die im Bauzonen- und Gesamtplan als geschltzt bezeichneten Objekte

sind aufgrund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes
durch Beschluss des Regierungsrates geschitzt. Sie sind entsprechend der
Schutzverfagung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert
ist. Alle Veranderungen bedirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmal-
pflege, insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materi-
alien und Details wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz, Bedachung, Holz-
werk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zu-
sammenarbeit mit ihr auszufihren. Details sind jeweils vor der Ausfihrung mit
ihr abzusprechen.

Als schiitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische Bau-

ten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Ge-
baudegruppe bzw. des Ortbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Ziel ist
es, sie in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen,
ausserer Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz moglichst ungeschma-
lert zu erhalten. Ihre Unterschutzstellung ist zu prifen (insbesondere bei Ve-
réanderungs- und Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn
keine Sanierung méglich ist, und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Er-
satzobjekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In solchen Féllen sollen fur den
Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Dach- und Fassadengestaltung des
urspringlichen Gebaudes richtungsweisend Gbernommen werden. Allféllige
Abweichungen, die im Rahmen der Zonenvorschriften zulassig sind, sollen zu
einer Verbesserung flihren und das Gesamtbild der zugehérigen Hausergruppe
nicht beeintrachtigen.

§9

Geschitzte archaologische Fundstellen

1

Generelle
Vorschriften

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19. Dezember 1995 werden

die archiologischen Funde und Fundstellen unmittelbar geschitzt (§5). Ohne
Zustimmung der Kantonsarchiologie dirfen keine Geldndeverdnderungen im
Bereich der geschitzten Fundstelle vorgenommen werden (§14). Vor Erteilen
einer Baubewilligung sind der Kantonsarchdaologie alle Baugesuche zur Zu-
stimmung einzureichen, die sich auf geschitzte archdologische Fundstelien
und deren Umgebung beziehen (§17).
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§ 10

Schadstoffbelastete Boden (gemass § 13 bis Abs. 2 KAV)

1 Beschreibung

2 Handlungs-
anweisung

Im ausgewiesenen Gebiet ,Schadstoffbelastete Béden” muss mit Belastungen
des Bodens oberhalb der Richtwerte gemass Verordnung tber Belastungen des
Bodens vom 1. Juli 1998 (VBBo; SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch
Uberschreitungen der Priif- oder Sanierungswerte nicht auszuschliessen. Schad-
stoffbelastete Boden mit Uberschreitung der Richtwerte VBBo werden im Ver-
zeichnis der schadstoffbelasteten Boéden VSB gemdss § 13 bis Abs. 1 Kantonale
Verordnung tber die Abfille vom 26. Februar 1992 (KAV; BG5S 812.52) erfasst.
Schadstoffbelastete Béden, die belastete Standorte im Sinne von Art. 2 Ver-
ordnung tber die Sanierung belasteter Standorte vom 26. August 1998 (AltlV;
SR 814.680) sind, werden bei Uberschreitung der Sanierungswerte in den Ka-
taster der belasteten Standorte geméss Art. 32 ¢ Abs. 2 Bundesgesetz Uber den
Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG; SR 814.01) resp. Art. 5 AltlV einge-
tragen.

Bei Bauvorhaben mit Aushub in schadstoffbelasteten Béden ist die Gemeinde
gemass § 12 Kantonale Verordnung (ber die Abfélle vom 26. Februar 1992
(KAV: BGS 812.52) fur den Vollzug im Rahmen des Baugesuchs- oder Sonder-
nutzungsplanverfahrens zustandig. Ausserhalb der Bauzone erfolgt das Ver-
fahren gemass § 38 bis Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember
1987 (PBG; SR 711.1). Allfallige Nutzungseinschrédnkungen, Sanierungs- und
Entsorgungsmassnahmen werden aufgrund von Art. 34 Bundesgesetz Gber den
Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983 (SR 814.01), Art. 8 ff. VBBo und al-
lenfalls Art. 16 Verordnung tber die Sanierung belasteter Standorte (AltIV)
vom 26. August 1998 (SR 814.680) durch die zustandige Amtsstelle des Kantons
verfigt.
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§ 11

Belasteter Ablagerungsstandort (gemass Art. 32¢ usG)

1 Beschreibung

2 Handlungs-
anweisung

Bei belasteten Standorten (neben den im Plan dargestellten Ablagerungs-
standorten auch bei Betriebs- und Unfallstandorten) muss mit Belastungen des
Untergrundes gemass Altlastenverordnung (AltlV) Art. 2 gerechnet werden.
Damit auf einem belasteten Standort gebaut werden darf, muss (gemass Aitiv
Art. 3) bekannt sein, dass der Standort nicht sanierungsbeddirftig ist und es
auch durch das Bauvorhaben nicht wird. Sollte die Frage der Sanierungsbe-
dirftigkeit zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht beantwortet werden kon-
nen, darf das Bauvorhaben nur realisiert werden, wenn dadurch eine allenfalls
spater notwendige Sanierung nicht verhindert wird. In jedem Fall muss bei
Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsorgungskonzept fiir den be-
lasteten Aushub bei der zustandigen Behérde eingereicht und von dieser be-
willigt werden.

Die Baubehdrde der Gemeinde stellt sicher, dass bei Bauvorhaben auf als
~belasteter Ablagerungsstandort” ausgewiesenen Flachen in jedem Fall die
zustdndige Amtsstelle des Kantons beigezogen wird. Bei Bauvorhaben auf
Gewerbe- und Industriestandorten empfiehlt es sich ebenfalls, Rlicksprache mit
der zustdndigen Amtsstelle zu nehmen, solange nicht die Sicherheit besteht,
dass es sich um einen belasteten Standort handeln kann, Allfallige Nutzungs-
einschrankungen, Sanierungs- und Entsorgungsmassnahmen werden aufgrund
von Art. 32 und Art. 34 des Bundesgesetzes tiber den Umweltschutz (USG) vom
7. Oktober 1983 (SR 814.01 und Art. 16 Verordnung Uber die Sanierung be-
lasteter Standorte (AltlV) vom 26. August 1998 (SR 814.60) durch die zustandi-
ge Amtsstelle des Kantons verfiigt.
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§ 12

Verfahren

1 Erlass

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs-
und Baugesetzes.

§ 13

Inkrafttreten / Ubergangsrecht / Beschwerde

1 Inkrafttreten

2 Anwendung

Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und
mit der Publikation des Genehmigungsbeschiusses im Amtsblatt in Kraft.

Es findet Anwendung auf allen Verfahren, die nicht durch einen rechtskrafti-
gen Entscheid erledigt sind.

§ 14

Altes Recht

1 Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friiheren
Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom 10.7.1990 aufgehoben.

Seite 9



§5

Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis) L

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Silos

Sicherung ausreichender Kulturlandflache fir die Landwirtschaft und die Lan-
desversorgung sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhingige Nutzung in den Bereichen
Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obstbau und Giberwiegend bo-
denabhéngig produzierender Gartenbau mit Erhalt und/oder Schaffung der
notwendigen Skologischen Ausgleichsflachen. Far die Zuldssigkeit von Bauten
und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortstiblichen Bauformen zu
orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung so-
wie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufugen.
Es ist ein in Abwéagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl mind. 1G max. 2G

Silos max. 12m

Dachformen Sattel-, Walm-, Krippelwalmdacher beidseits
gleich geneigt

Dachneigung mind.  25° max. 45°

Gehrschilder/Walme max. 55°

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung naturrote-

Tonziegel, Eternitschiefer oder Welleternit
braun oder rot.
Bei Nebenbauten und landwirtschaftlichen Zweckbauten, die landschaftlich
nicht wesentlich in Erscheinung treten, kann von der Dachneigung und Dach-
form abgewichen werden.

Silos sind maglichst unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in dun-
kelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten.
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